DOCUMENTELE NECESARE EMITERII:
CERTIFICATELOR DE URBANISM,
AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI AVIZELOR
DE CATRE CONSILIUL JUDETEAN ARAD

Temeiul legal:

- Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicatd si
actualizata

- Ordinul M.D.R.L nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr,
50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificiirile si completirile
ulterioare

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si
urbanism

I. CERTIFICATUL DE URBANISM

Documentele necesare pentru emiterea Certificatului de Urbanism conform art. 19 din Ordinul
839/2009 sunt:

a) cererea-tip (formularul-model F.1 «CERERE pentru emiterea certificatului de urbanismy), in
conformitate cu precizirile privind completarea acesteia, cuprinzand:

1. elementele de identificare a solicitantului;

2. elementele de identificare a imobilului pentru care se solicitd emiterea certificatului de urbanism,
respectiv localitate, numir cadastral $i numar de carte funciard, in cazul in care legea nu dispune altfel;

3. elementele care definesc scopul solicitirii;

b) planuri cadastrale/topografice, cu evidentierea imobilelor in cauzi, astfel:

1. pentru imobilele neinscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliari: plan de incadrare
in zona, la una din scérile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000, 1:500, dupi caz, eliberat, la cerere, de catre
oficiul de cadastru si publicitate imobiliara;

2. pentru imobilele inscrise in evidentele de cadastru si publicitate imobiliari: extras din planul
cadastral de pe ortofotoplan i extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi, cliberate, la cerere,
de citre biroul de cadastru i publicitate imobiliara.

¢) documentul de plati a taxei de eliberare a certificatului de urbanism, in copie.

Certificatul de urbanism este un act de informare privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului, precum si cerintele urbanistice specifice amplasamentului, determinate in conformitate
cu prevederile documentatiilor de urbanism avizate si aprobate, document care se elibereazi, la
cerere, oricdrui solicitant - persoand fizica sau persoand juridic - nefiind necesara prezentarea titlului
asupra imobilului sau a altui act care si ateste dreptul de proprietate.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafic de construire/desfiinfare i nu confera dreptul de a
executa lucréri de constructii.



Prelungirea termenului de valabilitate a Certificatului de Urbanism — Art. 40 din Ordinul 839/2009
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de citre emitent, la
cererea titularului formulatd cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, pentru o perioad de timp de
maximum 12 luni, dupi care, in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.

Pentru prelungirea valabilitafii certificatului de urbanism se completeazi si se depune la emitent o cerere-
tip (potrivit formularului-model F.7) Insofitd de certificatul de urbanism emis, in original.

O daté cu depunerea cererii de prelungire a valabilitaii certificatului de urbanism, solicitantul va face

dovada achitarii taxei de prelungire a acesteia.

II. AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
Documentele necesare pentru emiterea Autorizatiei de Construire conform art. 20 din Ordinul
839/2009 sunt:

a) cererea pentru emiterea autorizatiei de construire formularul-model F.8 inclusiv anexa

b) certificatul de urbanism, in copie;

¢) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi,
in cazul in care legea nu dispune altfel,

d) documentatia tehnica - D.T., in doud exemplare, dintre care un exemplar se arhiveazi la emitent si
un exemplar vizat spre neschimbare se returneaza beneficiarului;

e) avizele, acordurile si punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
competente, solicitate prin certificatul de urbanism, in copie;

f) studiile de specialitate, nota tehnica justificativa sau raportul de expertiza tehnici pentru lucriri de
interventie la constructii existente si/sau raportul de audit energetic pentru lucriri de interventie in
vederea cresterii performantei energetice la cladiri, solicitate prin certificatul de urbansim, in
conditiile legii, un exemplar;

Documentele necesare pentru emiterea Autorizatiei de Desfiinfare sunt:
a) documentele menfionate pentru autorizafia de construire precum si
b) certificatul de atestare fiscald privind valoarea de impozitare a imobilului (in copie).

Documentatia tehnic# - D.T. pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii va respecta
confinutul cadru din Anexa nr.1 la Legea nr.50/1991 actualizati si se intocmeste pentru:

- autorizarea executdrii lucrérilor de construire - D.T.A.C.;

- autorizarea executirii lucrarilor de desfiintare - D.T.A.D.;

- autorizarea executirii organizarii lucrarilor - D.T.O.E.
Prelungirea valabilitatii autorizatiei de construire /desfiinfare - Art. 53 din Ordinul 839/2009:
In cazul in care lucririle de constructii nu au fost incepute ori nu au fost executate integral in termenele
stabilite prin autorizatia de construire/desfiinfare, investitorul poate solicita autorititii emitente prelungirea
valabilitatii autorizatiei.
Prelungirea valabilitatii autorizafiei de construire/desfiintare se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea
datei expirdrii termenului de valabilitate si se poate acorda, potrivit Legii, o singura data pentru cel mult
12 luni.
Pentru prelungirea valabilitdfii autorizatiei de construire / desfiinfare se completeazi si se depune la
emitent o cerere-tip (potrivit formularului-model F.12) Tnsotitd de autorizatia de construire / desfiinjare
emisd, in original.
Acordarea prelungirii valabilitatii autorizatiei de construire /desfiintare se apreciazi de emitentul acesteia,
in baza examindrii cererii 1n raport cu: interesul public, complexitatea lucririlor autorizate, stadiul
executdrii lucrérilor ori cauzele care au dus la nerespectarea termenelor previzute in autorizatie.
Prelungirea valabilitétii autorizatiei de construire / desfiinfare se inscrie in originalul autorizatiei initial
emise, fird a fi necesara prezentarea unei alte documentatii. in aceasti situatie emitentul autorizatiei are
obligatia de a comunica decizia sa solicitantului, in termen de maximum 15 zile de la depunerea cererii.



IIl. DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AVIZELOR

HI. 1. DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AVIZULUI STRUCTURII DE SPECIALITATE
DIN CADRUL CONSILIULUI JUDETEAN

Extras din Ordinul 839/2009 - Art. 23 ;

(1) In situatia in care in cadrul primariilor comunelor si oragelor, precum si, dupi caz, ale municipiilor,
nu sunt constituite structuri de specialitate proprii potrivit legii, avizul structurii de specialitate din cadrul
consiliului judetean este obligatoriu in situatiile in care emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei
de construire/desfiinfare este de competenta primarilor de comune si orase, precum si, dupa caz, a
primarilor de municipii, pentru toate categoriile de constructii, altele decat locuintele si anexele
gospodaresti ale acestora.

(2) Cererea de emitere a avizului structurii de specialitate din cadrul consiliului judetean se inainteazi
de primar, Impreuna cu proiectul (propunerea) de certificat de urbanism sau de autorizatie de
construire/desfiintare, dupa caz, redactati de persoana cu responsabilitate in domeniul urbanismului si
amenajdrii teritoriului din cadrul primériei, in termen de maximum 5 zile de la data inregistrarii cererii
solicitantului, utilizind «Formularul-model F.4 - CERERE pentru emiterea AVIZULUI structurii de
specialitate a Consiliului Judefean pentru emiterea certificatului de urbanismy»

(3) Arhitectul-gef al judefului, in calitate de sef al structurii (compartimentului) de specialitate, emite
avizul structurii de specialitate dupi cum urmeaza:

a) pentru certificatele de urbanism in termen de maximum 10 zile de la data primirii solicitarii;

- b) pentru autorizatiile de construire/desfiintare, in termen de maximum 15 zile.

(4) Pentru emiterea avizului structurii de specialitate, se utilizeazi «Formularul-model F.10 - AVIZUL
structurii de specialitate a Consiliului Judetean pentru emiterea autorizafiei de construire/desfiintare» pe
care se aplicd gtampila consiliului judetean individualizati pentru functia de arhitect-gef.

IIL. 2. DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Extras din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificiirile si
completirile ulterioare - Art.32:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o
modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici
locali are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respingi in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de

urbanism aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea §i aprobarea de ciitre autoritatea publica

locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

"¢) sii conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic zonal (PUZ) , prin
grija investitorului privat, in conditiile legii, si de aprobarea acestuia de ciitre autoritatea
publica locald, numai in situatia solicitirii construirii de parcuri industriale, parcuri
tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de
productie, zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructuri de transport,
in situatia extinderii intravilanului localitiitii cu cel putin 10.000 m? pentru functiuni de
locuire sau cu cel putin 5.000 m* pentru functiuni de servicii sau productie;

d) si conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea unui P.U.D.

€) si permiti intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, in situatia

solicitirii construirii pe o parceli in cadrul unui front continuu construit preexistent in care
clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de in#ltime cu cel solicitat.

(2) Pentru situatiile previzute la alin. (1) lit. c), initierea planului urbanistic zonal se face dupa

obfinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-gef si aprobat, dupi caz, conform

competentei:

- de pregedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului localitatii,

- de primarul localititii,




(3) Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitiri scrise, cuprinzind urmitoarele:
a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde:
* prezentarea investifiei/operatiunii propuse,
e indicatorii propusi,
e modul de integrare a acesteia in zoni,
* prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitifii teritoriale de referinta si la
nivelul localitétii,
¢ categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
e categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale;
b) piese desenate, respectiv:
e incadrarea In zoni,
e plan topografic/cadastral cu zona de studiu actualizat,
* conceptul propus - plan de situaie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor si a limitelor
servitutilor propus a fi instituite,
e modul de asigurare a acceselor, utilitétilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmitoarele:
a) teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;
b) categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti;
¢) reglementiri obligatorii sau dotiri de interes public necesare;
d) reglementiri privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor;
. €) capacititi i indicatori maximali pentru volumele de marfi vehiculate, emisii de noxe.

(5) Dupi aprobarea Planului urbanistic zonal sau de detaliu se poate intocmi documentatia
tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire, exclusiv cu respectarea reglementarilor
urbanistice aprobate.

IIL 3. CONTINUTUL DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ( P.U.G, P.U.Z, P.U.D )CARE SE
DEPUN LA C.J. ARAD PENTRU AVIZARE

1. Cerere pentru emiterea avizului intocmiti , semnati , stampilatd de solicitant;

2. Documentatia de urbanism intocmitd conform legii §i conform continut ghid , in
format electronic §i analogic, completatii cu toate conditiile si observatiile din avize;

3. Suport topografic analogic si digital pentru documentatiile de urbanism vizat si
receptionat de O.C.P.I. Arad conform Ordinului M.A.L si AN.C.P.I. nr. 108/2010;

4. Toate avizele previzute de lege, solicitate prin certificatul de urbanism

5. Certificatul de urbanism ( copie);

6. Avizul de oportunitate, dupd caz;

7. Studii de fundamentare, dupi caz;

8. Act de proprietate imobil, dupi caz;

9. Hotirdrea C.L. de insugire a solufiilor propuse prin documentatia de urbanism insotita
de raportul informarii, consultirii publicului §i referatul de specialitate intocmite de
persoanele responsabile cu urbanismul si informarea publicului din cadrul aparatului
de specialitate a primarului, care au stat la baza adoptirii hotirarii;

10. Dovada achitirii taxei pentru documentatie la R.U.R;

11. Dovada achitirii taxei de aviz in contul Consiliului Judetean Arad;

Red/dact Cojocareanu



